Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzqdzenia prospektu informacyjnego

[ 26.05.2025r.

PROSPEKT INFORMACY)NY

BUDYNEK 16

dotyczqcy Przedsiewzigcia Deweloperskiego .Osiedle doméw jednorodzinnych Tymiankowa 1”
zlokalizowanego w todzi przy ul. Tymiankowej 1

Czesé ogolna

I DANE IDENTYFIKACYJNE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper LW Deweloper spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq
KRS: 0001105049
Adres Tymiankowa 1, 92-712 Lodz

Nr NIP i REGON

NIP 7252343683 | REGON 528620082

Nr telefonu

+48 691 206 206

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@Ilwdeweloper.pl - Biuro Sprzedazy
biuro@Ilwdeweloper.pl - Biuro

Nr faksu

Nie dotyczy

Adpres strony internetowej dewelopera

www.lwdeweloper.pl / www.osiedletymiankowa.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA T UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotke LW Deweloper tworzg dwaj wspélnicy: Piotr Lesniak, posiadajgcy doswiadczenie w redlizacji projektéw mieszkaniowych
zdobyte jako czlonek zarzqdu spétki Bona Fide Development oraz Mariusz Wieczorek, posiadajgcy doswiadczenie w realizacji
projektéw mieszkaniowych zdobyte jako czlonek zarzqdu spétki Solidny.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejq, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Rataja 110, £é6dz - 9 etapéw, 18 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie blizniaczej (gcznie 36 lokali).
(Mariusz Wieczorek, cztonek zarzqdu Solidny sp. z o.0. sp. k.)

Data rozpoczecia

23.03.2020r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

27.12.2021r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZE

SIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Struga 22, £6dz, New Iron - 37 apartamentéw i 2 lokale ustlugowe w
budynku wielorodzinnym.
(Piotr Lesniak, CEO, prokurent samoistny Bona Fide Development)

Data rozpoczecia

30.10.2020

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Zaplanowane na Q3 2024r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE

DEWELOPERSKIE

Adres

Brzezinska 306, Lodz - 11 etapéw, 27 budynkéw jednorodzinnych jedno- i
dwulokalowych w zabudowach blizniaczej i szeregowej (tgcznie 53 lokale).
Mariusz Wieczorek, cztonek zarzgdu Solidny sp. z o.0. sp. k.)

Data rozpoczecia

14.03.2022r.

prowadzono (lub prowadszi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Data wydania ostatecznego pozwolenia na 14.05.2024r.
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie

1l INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZESIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Tymiankowa 1, £6dz 92-712, dziatki numer 312/20, 312/21, 312/22, 312/23, 312/24 i 312/25 w
ewidencyjnej i numer obrebie W-47. Dziatka jest potozona w drugiej linii od ulicy Tymiankowe;.

obrebu ewidencyjnego’

Nr ksiegi wieczystej Wszystkie dzialki objete inwestycjg - LDIM/00073438/5

[stniejgce obcigzenia Brak obcigzen. W ksiedze wieczystej jest widoczna hipoteka zabezpieczajgca zakup

hipoteczne nieruchomosci nieruchomosci przez LW Deweloper sp. z o. 0. oraz wzmianka o wykresleniu tej hipoteki z uwagi

na skuteczne zrealizowanie zakupu nieruchomosci.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.




Tub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Dzialka 312/20 - 18 433m?
Dziatka 312/21 - 4 220m?
Dziatka 312/22 - 3 924m?
Dziatka 312/23 - 3 693m?2
Dziatka 312/24 - 5 871m?
Dziatka 312/25 - 4 326m?

Informacje dotyczqce
obiektow

istniejgcych polozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

- od strony wschodniej domy jednorodzinne,

- od strony pétnocnej domy jednorodzinne, sklad materiatéw budowlanych, stacja LPG.
- od strony zachodniej domy jednorodzinne w trakcie budowy

- od strony potudniowej las..

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na ferenie objetym
przedsiewzigeciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Brak planu ogélnego gminy dla obszaru objetego przedsiewzigciem
inwestycyjnym (przepisy zobowiqzujgce miasto do uchwalenia planu gminy
weszly w zycie w dniu 27 wrzesnia 2023r.).

Do tego czasu obowigzywalo ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" przyjete uchwalg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018 r, zmienione
uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwalg Nr L11/1605/21 Rady Miejskiej w £odzi z dnia 22 grudnia 2021 r.

W dniu 16.11.2022r. podjeto uchwale o przystgpieniu do ,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
w zakresie aktualizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta w
jednostkach ,O - tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” i
wprowadzenia innych niezbednych zmian” ktére to zmiany swoim zakresem
obejmujq obszar przedsiewziecia deweloperskiego.

Wszystkie wyzej wymienione dokumenty sq dostepne pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czeéci obszaru
miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Brzezinskiej i Jugostowianskiej -
zachodniej czesci osiedla Nowosolna, nr 135, Uchwata nr XXXIV/1114/20
Rady Miejskiej w todzi z dnia 24.12.2020r, (dalej .MPZP") dostepny na

stronie www.mpu.lodz.pl

Miejscowy plan
rewitalizacji

Gminny Program Rewitalizacji - 2020r. uchwalony 24.12.2020r. nie obejmuje
swoim zakresem obszaru przedsiewziecia deweloperskiego, brak innych
miejscowych planéw rewitalizacji. Dostepny pod adresem:
https://rewitalizacja.uml.lodz.pl/rewitalizacja/co-to-jest-
rewitalizacja/gminny-program-rewitalizacji-miasta-lodzi/

Miejscowy plan Brak
odbudowy
Inne* Inwestycja Towarzyszgca CPK polegajgca na budowie tunelu Kolei Duzych

Predkosci ma miejsce powyzej 2km na potudnie od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego. Biezqce informacje na jej temat mozna znalezé pod
adresem: www.cpk.pl

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lu
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

10MN

Podstawowe: zabudowa jednorodzinna i ustugi lokalne. Uzupetniajgce:
ustugi, z dopuszczeniem lokalizacji warsztatéw samochodowych, stacji
obstugi samochodéw i myjni samochodowych, infrastruktura techniczna.
13MN, 14MN

Podstawowe: zabudowa jednorodzinna i ustugi lokalne. Uzupetniajgce:
infrastruktura techniczna.

3KDD, 6KDD, 7KDD

Podstawowe: drogi publiczne wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi z
prowadzeniem i obstugq ruchu drogowego. Uzupetniajgce: Drogi rowerowe,
zielen, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe dla samochodoéw i
roweréw, wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi
dla komunikacji zbiorowe;j.

2Zn

2 W szczegélnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce
obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegélnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
+ Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzgdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgce;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotlu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzgt i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu, ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzqgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw

budow|anych.




Podstawowe: zielen o charakterze naturalnym.  Uzupehniajgce: Tas,
komunikacja pieszo-rowerowa, infrastruktura techniczna.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

TOMN - 0,6

13 MN, 14MN - 04

3KDD, 6KDD, 7KDD - brak zabudowy.

27Zn - 0,25 (dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i
garazowych)

Maksymalnai
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

10MN

dla dziatek o powierzchni do 600m?2 - minimum 0,1, maksimum 0,6,

dla dzialek o powierzchni powyzej 600m?2 do 1 000Om?2 - minimum O],
maksimum 0,5,

dla dzialek o powierzchni powyzej 1 000m? do 1 600m? - minimum 0,08,
maksimum 0,35,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600m?2 do 2 200m? - minimum 0,03,
maksimum 0,3,

dla dzialek o powierzchni powyzej 2 200m?2 - minimum 0,01, maksimum 0,25,
13 MN, 14MN

dla dziatek o powierzchni do 1 200m? - minimum 0,1, maksimum 0,4,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1 200m? do 1 600m2 - minimum 0,08,
maksimum 0,35,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600m? do 2 200m? - minimum 0,03,
maksimum 0,3,

dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200m?2 - minimum 0,01, maksimum 0,25,
3KDD, 6KDD, 7KDD - brak zabudowy.

2Zn - minimum 0,0002, maksimum 0,25 (dopuszczenie rozbudowy i
nadbudowy istniejgcych  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych,
gospodarczych i

garazowych).

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

10MN - nie wskazano, okreélono wskaznik:
dla dzialek o powierzchni do 1 000 m? - maksimum 30%, dla dzialek o
powierzchni powyzej 1 000 m2 do 1 600 m?2 - maksimum 25%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m2 - maksimum 20%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m?2 - maks. 15%,
13 MN, 14MN - nie wskazano, okreslono wskaznik:
dla dzialek o powierzchni do 1 200 m? - maksimum 30%, dla dzialek o
powierzchni powyzej 1 200 m2 do 1 600 m?2 - maksimum 25%,
dla dzialek o powierzchni powyzej 1 600 m2 do 2 200 m? - maksimum 20%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? - maks. 15%,
3KDD, 6KDD, 7KDD - brak zabudowy.
2Zn (dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, gospodarczych i garazowych) - maksimum
15%, przy czym powierzchnia zabudowy nie wieksza niz:

udynkéw mieszkalnych - maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazowych - maks. 50 m?

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

10MN, 13 MN, 14MN

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych: maksimum 10 m,
dla budynkéw gospodarczych i garazy: maksimum 6 m.

3KDD, 6KDD, 7KDD - brak zabudowy.

2Zn (dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,  gospodarczych i garazowych):
budynkéw mieszkalnych - maksimum 9,0 m,

budynkéw gospodarczych i garazowych - maks. 4,5 m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

10MN

dla dziatek o powierzchni do 1 000 m2 - min. 35%,

dla dzialek o powierzchni powyzej 1 000 m?2 do 1 600 m?2 - minimum 45%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m2 do 2 200 m2 - minimum 55%,
dla dzialek o powierzchni powyzej 2 200 m?2 - min. 65%.

13 MN, 14MN

dla dziatek o powierzchni do 1 200 m?2 - min. 35%,

dla dziatek o powierzchni powyzej 1 200 m? do 1600 m2 - minimum 45%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m2 do 2 200 m2 - minimum 55%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? - min. 65%.

3KDD, 6KDD, 7KDD - nie wskazano.

2Zn - minimum 60%

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Dla catego obszaru objetego MPZP

1) dla samochodéw osobowych - minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1
stanowisko na kazde mieszkanie,

b) dla ustug - 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla roweréw - minimum:

a) dla ustug handlu - 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej,
nie mniej niz 5 stanowisk,

b) dla pozostalych ustug - 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 5 stanowisk.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia

ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dzialki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada

tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla
dziatek sgsiednich;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzie¢ z zakresu:
infrastruktury technicznej i drogowej oraz dzialalnosci gérniczej;




3) zakaz Iokalizacji przedsiewzieé mogqcych potencjalnie znaczqco
oddzialywaé¢ na srodowisko za wyjgtkiem przedsiewzie¢ z zakresu:
a) zespotéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j,

b) garazy i parkingéw samochodowych oraz zespotéw parkingéw z
towarzyszqcq im infrastrukturg,

c) warsztatéw samochodowych, stacji obstugi samochodéw i myjni
samochodowych,

d) dzialalnosci gérnicze;j,

e) infrastruktury technicznej oraz drég,

f) wylesien;

4) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni wprowadza sie zakaz lokalizacji
w lasach budynkéw;

5) w zakresie ochrony wéd:

a) nakaz zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé¢ wody
podziemnej,

c) dopuszczenie lokalizowania przepompowni sciekéw,

d) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych w oparciu o miejskq sie¢
kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie odprowadzania sciekéw bytowych do  indywidualnych
oczyszczalni sciekéw lub zbiornikéw

bezodplywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku
dostepu do sieci kanalizacyjnej,

f) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych  retencjonowanie
nadmiaru wéd opadowych i roztopowych przed ich odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

g) dopuszczenie stosowania urzqgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie na
miejscu wéd opadowych i roztopowych, z dopuszczeniem odprowadzenia
ich do gruntu na warunkach okreslonych w przepisach

odrebnych;

6) w zakresie ochrony zasobéw woéd podziemnych - nakaz stosowania
rozwigzan technicznych

uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem - tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MN zalicza sie do terenéw

chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu

przepiséw odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisky;

8) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych bezemisyjnych lub
niskoemisyjnych  zrédel ciepla spelniajgcych wymagania standardéw
jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii dla realizacji
zaopatrzenia w energie elektryczng i

cieplo, z wylgczeniem urzgdzen wytwarzajgcych energie o mocy
przekraczajqgcej 100 kW oraz ecfekfrowni

wia’rrowych;

9) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej, ktéra powoduje
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pél

elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony srodowiska

w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w
rozumieniu przepiséw odrebnych

dotyczgcych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych
dotyczqcych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi - nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzgcego do

czasowego gromadzenia ogpadéw statych, z uwzglednieniem wymogéw
wynikajgcych z  przepiséw odrebnych dotyczgcych budownictwa oraz
dotyczgcych utrzymania czystosci i porzgdkuy;

1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) wskazuje sie obszar o szczegélnych walorach przyrodniczo-
krijobrozowych, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego wprowadza sie
zakaz:

- likwidowania i niszczenia zadrzewien dolinnych, jezeli koniecznosé
usuniecia nie wynika z potrzeby

budowy urzqdzen wodnych,

- wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz
skamienialosci, w tym kopalnych szczgtkow

roélin i zwierzqt, a takze mineraléw,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzeibg terenu,
z wyjgtkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
przeciwosuwiskowym lub budowq urzqdzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuiq
racjonalnej gospodarce rolnej lub wodnej,

b) zakazy, o ktérych mowa w lit. a nie dotyczq:

- prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody,

- zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa,

- likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i
prowadzenia akcji ratowniczych,




- realizacji inwestycji celu publicznego,

c) w granicach wskazanego na rysunku planu zasiegu doliny Cieku
spod Sikawy dopuszcza sie mozliwosé odtworzenia cieku,

dF; nakaz zachowania cigglosci korytarza ekologicznego,
tozsamym z zasiegiem doliny Cieku spod

Sikawy, poprzez realizacje przejscia dla dzikich zwierzqt na przecieciu
korytarza ekologicznego z drogq o symbolu 1IKDG.

o zasiegu

Wymagania
dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Przedsiewzigecie deweloperskie jest realizowane na obszarze, ktéry nie jest
objety obszarem szczegélnego zagrozenia powodziowego. Podstawa (mapa
zagrozenia powodziowego):

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz

Obszar przedsiewziecia deweloperskiego nie jest objety ani nie przylega do
strefy ochrony archeologicznej, a takze nie zawiera obiektéw podlegajgcych
ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Szczegétowe wymagania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i

débr kultury zabytkéw w sytuacji natrafienia na tego typu obiekty zostaly opisane w § 9
wspolczesnej MPZP.
Wymagania Obszar przedsiewzigcia deweloperskiego nie jest objety ani nie przylega do

dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na

strefy podlegajgcej ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

podstawie
przepiséw
odrebnyc
Warunki i Obszar przedsiewziecia deweloperskiego jest skomunikowany z ulicq
szczegotowe Tymiankowq za pomocq istniejgcego zjazdu w péinocnej czesci dziatki, a

zasady obstugi w
zakresie
komunikaciji

takze przylega do ulicy Tymiankowej na jej potudniowym koncu.

W MPZP wyznaczono 3 obszary KDD, przeznaczone pod ulice dojazdowe:
3KDD, 6KDD i 7KDD. Celem zaplanowanych na nich drég publicznych jest
dodatkowe skomunikowanie ulicy Tymiankowej z ulicq Brzezinskqg. W zwigzku
z powyzszym wilasnosé fragmentéw dziatek ma ktérych wystgpily obszary
3KDD, 6KDD i 7KDD, w przypadku dokonania podziatu administracyjnego
dzialek skladajgcych sie na obszar przedsiewziecia deweloperskiego,
wlasnos¢ obszaréw KDD zostataby automatycznie przeniesiona na rzecz
gminy to6dz, za odszkodowaniem wyplaconym na rzecz wiasciciela.
Deweloper nie planuje dokonywa¢ takiego podzialu, calos¢ obszaru
przedsiewziecia deweloperskiego pozostanie wiec we wlasnosci przysztych
Nabywcow.

Dla obszaréw KDD w MPZP przewidziano nastepujgce parametry:

3KDD, 7KDD

a) klase D - ulica dojazdowa,

b) przcj(réj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0m, z poszerzeniami i
naroznymi $écieciami w rejonie skrzyzowan oraz w miejscu zalamania ulicy,
zgodnie z rysunkiem planu;

6KDD

a) klase D - ulica dojazdowa,

b) przcj(réj ulicy 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0m do 13,0m,
z poszerzeniami i naroinymi $cieciami w rejonie skrzyzowan oraz w
miejscu zalamania ulicy, zgodnie z rysunkiem planu;

Warunki i Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
szczegdlowe infrastruktury techniczne;j:
zasady obstugi 1) wyposazenie terenéw w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej

w zakresie
infrastruktury
technicznej

w oparciu o istniejgce systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe
i rozbudowe, a takze budowe nowych systemoéw;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzqgdzen infrastruktury technicznej:

a) w terenach przeznaczonych pod infrqstrukfurg ’rechnicznq,

b) w terenach drég publicznych w sposéb niewykluczajgcy realizacji
szpaleréw zgodnie z ustaleniami plany;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej
w terenach o innym przeznaczeniu, wymienionych w ustaleniach
szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupelniajgcego - w sposéb

niewykluczajgcy realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych
sieci infrastruktury technicznej jako

podziemnych, z wylgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o
napieciu powyzej 110 kV, stacji

transformatorowych zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz przewodéw, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z
okreslonych urzgdzen.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze
planu z ukladem zewnetrznym:

1) podstawowe zrédlo zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa

.STOKI" oraz ujecie wody ,Olkuska”;




(Osiedle Tymiankowa 1 zgodnie z otrzymanq przez dewelopera od ZWiK
promesq bedzie zasilone w wode za pomocq przylgcza wody z dalszq
osiedlowq instalacjq wewnetrznqg, wyposaiong w wewnetrzne liczniki
indywidualne. Deweloper bedzie dqzyt do uzyskania zgody ZWiK na zmiane
typu zaopatrzenia w wode z przylgcza z instalacjq z licznikami osiedlowymi
na sie¢ wodociggowq stanowiqcq wiasnosé ZWiK z osobnymi przylgczami
dla kazdego zespotu 2 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych).

2) podstawowy odbiornik sciekéw - Kolektor VII biegnqcy przez teren
Nowosolnej wzdluz rzeki Miazgi, a nastepnie wzdtuz ulicy Pomorskiej;

(Osiedle Tymiankowa 1 bedzie wigczone do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
sktadajqcej si¢ zewnetrznej instalacji kanalizacji, przepompowni i rurociqgu
Hocznego, stanowiqgcych wspdiwlasnos¢é  Nabywcéw  lokali  osiedla
Tymiankowa 1).

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych i roztopowych -
Ciek spod Sikawy, prawy doplyw rzeki
Miazgi;

(Wody opadowa na Osiedlu Tymiankowa 1 zostaly zagospodarowane z
wykorzystaniem terenéw osiedla, bez koniecznosci odprowadzania ich na
zewnqtrz).

4) podstawowe elementy zaopatrzenia w gaz - gazociggi $redniego
ciénienia 2 x Dn 100 zlokalizowane w ulicy
Brzezinskiej;

(Nie dotyczy - osiedle Tymiankowa 1 nie jest wyposazone w sie¢ gazowq).

5) podstawowe zrédio zasilania w energie elektryczng - Gléwny Punkt
Zasilania Janéw 220/110/15 kV.

(Osiedle Tymiankowa 1 zostanie zasilone w energie elektrycznqg z linii SN
relacji Brzeziny pole 13 Brzeziny, zgodnie z umowq przylqczeniowq zawartq
z PGE Dystrybucja S.A.).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw
znajdujqgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
Przedsiewzieciem
eweloperskim lu
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie
terenu

Na pélnoc i zachéd od dzialki obowiqzujq ustalenia tego samego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 135, ktéry
obowigzuje dla terenu objetego przedsiewzieciem dewe|opersk|m W
odlegtosci do 100m wystepujq nastepujgce obszary przeznaczenia:

4MN, 9 MN, IOMN, 1IMN, 12 MN, 13MN, 14MN, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, IKDZ, 1K oraz 2K.

Tereny 4MN, 9MN, 1OMN - jak dla obszaru 10MN przedsiewziecia
deweloperskiego.

Tereny 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN - jak dla obszaréw 13MN i 14MN
przedsiewziecia deweloperskiego.

Tereny 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD - jak dla obszaru 3KDD, 6KDD,
7KDD przedsiewziecia deweloperskiego.

Teren 1IKDZ - ulica zbiorcza (Brzezinska).

Tereny 1K i 2K - infrastruktura techniczna - kanalizacja.

Na poludnie od dziatki obowigzujq ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania nr 66 (dalej .MPZP 2°).
W odleglosci do 100m wystepujg nastepujgce obszary przeznaczenia: 2ZL z,
3ZLz, 4ZL, 5ZL.

Tereny 271z, 3ZLz
Przeznaczenie podstawowe - zalesienie, przeznaczenie uzupelniajgce -
tereny rolne, infrastruktura techniczna.

Teren 4ZL

Przeznaczenie podstawowe - las, przeznaczenie uzupetniajgce -
infrastruktura techniczna.

Teren 5ZL

Przeznaczenie podstawowe - las, przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi

sportu i rekreaciji, infrastruktura techniczna.

Na wschéd od dziatki obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania nr 149 (dalej .MPZP 3").

W odlegtosci do 100m wystepujq nastepujgce obszary przeznaczenia: 7.1MN,
74MN, 7.11 MN, 7.1 KDD, 7.2KDD, 7.12KDD.

Tereny 7IMN, 74MN i 711IMN
Przeznaczenie podstawowe - zabudowa jednorodzinna i ustugi lokalne,
przeznaczenie uzupetniajgce - infrastruktura techniczna.

Tereny 7.1KDD, 7.2 KDD i 712 KDD - drogi do;azdowe

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Obszar MPZP (pétnoc zachéd):
Tereny 4MN, 9MN, 10MN - wszystkie parametry ]qk dla obszaru 1TOMN
przeds. dewe|opersklego

Tereny 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN - wszystkie parametry jak dla obszaréw
13MN i 14MN przed. deweloperskiego.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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Tereny 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 1KDZ, 1K oraz 2K -brak zabudowy.

Obszar MPZP 2 (potudnie):
Tereny 2ZLz, 3ZLz, 4ZL, 5ZL - brak zabudowy.

Obszar MPZP 3 (wschéd):
Tereny 7IMN, 74MN i 711MN - 0,6.
Tereny 7.1KDD, 7.2 KDD i 712 KDD - brak zabudowy.

Maksymalnai
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Obszar MPZP (péinoc i zachéd) jak wyze;j.

Obszar MPZP 2 (potudnie):
Tereny 2ZLz, 3ZLz, 4ZL, 5ZL - brak zabudowy.

Obszar MPZP 3 (wschéd):

Tereny 7IMN, 74MN i 71IMN

dla dziatek o powierzchni do 600 m?2 - minimum 0,1, maksimum 0,6,

dla dzialek o powierzchni powyzej 600 m2 do 1 000 m? - minimum 0,1,
maksimum 0,5,

dla dzialek o powierzchni powyzej 1 000 m2 do 1 600 m?2 - minimum 0,08,
maksimum 0,35,

dla dzialek o powierzchni powyzej 1 600 m?2 do 2 200 m2 - minimum 0,03,
maksimum 0,3,

dla dzialek o powierzchni powyzej 2 200 m? - minimum 0,01, maksimum
0,25,

Tereny 7.1KDD, 7.2 KDD i 712 KDD - brak zabudowy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Obszar MPZP (pélnoc i zachéd) jak wyze;j.

Obszar MPZP 2 (potudnie):
Tereny 2ZLz, 3ZLz, 4ZL, 5ZL - brak zabudowy.

Obszar MPZP 3 (wschéd):

Tereny 7IMN, 74MN i 711IMN

Nie wskazano, okreslono wskaznik:

dla dziatek o powierzchni do 600 m? - maksimum 40%,

dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m2 do 1 000 m?2 - maksimum 30%,
dla dzialek o powierzchni powyzej 1 000 m?2 do 1 600 m? - maksimum 25%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1 600 m? do 2 200 m2 - maksimum 20%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? - maksimum 15%

Tereny 7.1KDD, 7.2 KDD i 7.12 KDD - brak zabudowy.

Maksymalna
wysokos¢
zabudowy

Obszar MPZP (péinoc i zachéd) jok wyzej.

Obszar MPZP 2 (potudnie):
Tereny 2ZLz, 3ZLz, 4ZL, 5ZL - brak zabudowy.

Obszar MPZP 3 (wschéd):

Tereny 7IMN, 74MN i 711IMN

budynkéw mieszkalnych i ustugowych - maksimum 10m,
budynkéw gospodarczych i garazy - maksimum 6m.

Tereny 7.1KDD, 7.2 KDD i 7.12 KDD - brak zabudowy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Obszar MPZP (pélnoc i zachéd) jok wyzej.

Obszar MPZP 2 (potudnie):
Tereny 2ZLz, 3ZLz, 4ZL, 5ZL - brak zabudowy.

Obszar MPZP 3 (wschéd):

Tereny 7IMN, 74MN i 711IMN

dla dziatek o powierzchni do 600 m?2 - minimum 20%,

dla dzialek o powierzchni powyzej 600 m2 do 1 000 m?2 - minimum 35%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m2 do 1 600 m?2 - minimum 45%,
dla dzialek o powierzchni powyzej 1 600 m2 do 2 200 m?2 - minimum 55%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m? - minimum 65%

Tereny 7.1KDD, 7.2 KDD i 712 KDD - brak zabudowy.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Obszar MPZP (péinoc i zachéd) jak wyzej.

Obszar MPZP 2 (potudnie):
Tereny 2ZLz, 3ZLz, 4ZL, 5ZL - brak zabudowy.

Obszar MPZP 3 (wschéd):

Tereny 7IMN, 74MN i 711IMN

1) dla samochodéw osobowych - minimum:

dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 stan.
na kazde mieszkanie,

dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego - 1 stanowisko na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,
dla pozostatych ustug - 1 stan. na 50 m?2 pow. uzytkowej;

2) dla roweréw - minimum:
dla ustug handlu - 1 stan. na 100 m2 pow. uzytkowe;j,
dla pozostatych ustug - 1 stan. na 50 m? pow. uzytkowe;j.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:




lokalizacji inwestyciji celu gabaryty Nie dotyczy
publicznego dla terenu forma architektoniczna Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem [ usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
eweloperskim lu intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym w [“warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Tudzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
pr.zy.lpadku el wymagania dotyczqce zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
miejscowego pquu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig
zagospodarowania warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury | Nie dotyczy
przestrzennego wspé}czesnej
wymagania dotyczgce ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych | Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
warunki i szczegéltowe zasady obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy
warunki i szczegélowe zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywno$é zabudowy Nie dotyczy
wysokoéé zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczqgce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lu
zadaniem

inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

MPZP

W odlegtosci nie mniejszej niz 250m od granicy obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 160m od granicy obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego przeznaczonego pod tereny zielone znajduje sie obszar
2KDZ, przeznaczony pod fragment projektowanej obwodnicy osiedla
Nowosolna (ulica klasy zbiorczej).

W odlegtosci nie mniejszej niz 690m od granicy obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng oraz w
odlegtosci nie mniejszej niz 640m od granicy obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego przeznaczonego pod tereny zielone (czyli za ulicg
Jugostowianskq) znajduje sie obszar 1KDG, przeznaczony pod fragment
projektowanej obwodnicy osiedla Nowosolna (ulica klasy gltéwne;j).

W odleglosci nie mniejszej niz 500m na pétnocny zachéd od granicy
obszaru przedsiewziecia deweloperskiego istnieje powierzchniowa
kopalnia piasku Nowosolna oznaczona obszarami IPG/Zn i 1Zn. W MPZP
zapisano, ze po zakonczeniu jej eksploatacji teren ten otrzyma
przeznaczenie podstawowe ,zielen o charakterze naturalnym” oraz
przeznaczenie uzupelniajgce las, rekreacja (zbiorniki wodne) i
infrastruktura techniczna)”.

MPZP 2

W MPZP 2, na jego potudniowo-zachodnim obrzezu, wskazano obszar
1IKDGP 2/2, ktérego przeznaczenie podstawowe to ulice publiczne, a
uzupelniajgce to infrastruktura techniczna, miejsca postojowe, zielen
przydroina, chodniki, $ciezki rowerowe i obiekty malej architektury.
Obszar ten przylega do wskazanego w MPZP obszaru 2KDZ.

MPZP 3

Obszar pomiedzy terenem przedsiewziecia deweloperskiego a centrum
Nowosolnej sktada sie z 2 wiekszych obszaréw. W bezposredniej bliskosci
znajdujqg sie obszary 7.() MN, 2.)MN i 3.()MN, o przeznaczeniu
podstawowym pod zabudowe jednorodzinng, ustugi lub ustugi lokalne.

Drugg cze$¢ stanowi obszar bezposredniego otoczenia skrzyzowania w
Nowosolnej, ktérego podstawowym przeznaczeniem sq ustugi i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci. Wystepujg tam
obszary zabudowy religijnej (koscidt), obstugi komunikacyjnej oraz
cmentarz.

W bezposredniej bliskosci skrzyzowania w Nowosolnej zaplanowano
przebudowe skrzyzowania, z przeznaczeniem .plac publiczny” oraz .droga
publiczna klasy zbiorczej” i uzupetniajgcym ,zielen urzqdzona®. .parkingi
podziemne”, ,obiekty transportu publicznego” i .infrastruktura’.
Wyznaczono takie dodatkowe obszary KDD skladajgce sie na 2
pierécienie drég dojazdowych otaczajgce obszar centralnego placu.
Zaplanowano obszar KDD pod przedtuzenie ulicy Wisniowej do
planowanego piericienia zewnetrznego. Nalezy spodziewaé sie, ze w
obszarze skrzyzowania centralnego Nowosolnej bedqg miaty miejsce liczne
inwestycje drogowe.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nr 162 (dalej

.MPZP 4)

MPZP 4 obejmuje pétnocng czes¢ Nowosolnej, W  obszarach
pozostajgcych w odleglosci  nie wi(jkszej niz lkm od obszaru
przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie obszary typu ZL o

¢ Wskazane inwestycje dotyczq w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




przeznaczeniu asy i zalesienia” oraz obszary ZD o przeznaczeniu
podstawowym ,ogrody dziatkowe” i uzupetniajgcym infrastruktura
techniczna”.

studium Istniejgce MPZP, MPZP 2, MPZP 3 i MPZP 4 zostaly wykonane w
uwarunkowan i poszanowaniu ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego  gminy i  stanowiq  jego
zagospodarowania doprecyzowanie. Z uwagi na powyzisze w studium nie ma informacji o
przestrzennego inwestycjach, ktére nie zostalyby uwzglednione w poprzednim punkcie.
gminy Studium jest dostepne pod adresem

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/ a wyrysy z niego naniesiono na

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Zweryfikowano decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2019-
2024 (do dnia 30.06.2024r.) dla obrebéw W-44, W-45 i W-47

zlokalizowane nie dalej niz Tkm od przedsiewziecia deweloperskiego.

Stwierdzono liczne decyzje o warunkach zabudowy dotyczgce doméw
jednorodzinnych we wszelkich formach zabudowy bez garazu lub do 2
stanowisk bez lub z budynkami gospodarczymi. Inne decyzje:

Budowa budynku magazynowego z czeiciq socjalno-administracyjng, z
urzgdz. Budowl. i infrastrukturq przy ul. Hanuszkiewicza W-45: 299/7
949/10 949/11, DPRG-UAIX.6730.82.2024 z dnia 2024-03-01 (przeniesienie
decyzji).

Budowa budynku biurowo-produkcyjno-magazynowego

obejmujgca zmiane sposobu uzytkowania budynku

jednorodzinnego z rozbudowq i nadbudowq istniejgcych budynkéw przy
ul. Hanuszkiewicza (Brzezinska 158) W-45: 299/8 299/7 DAR-
UAIX.282.2019

z dnia 2019-02-21.

Budowa zespotu do 22 budynkéw jednorodzinnych, budynku handlowego
(pow. sprz. do 250 m?2), z urzqdz. budowl. i uzbrojeniem terenu przy ul.
Brzezinskiej 248 DAR-UAIX.1209.2020z dnia 2020-08-19.

Posadowienie bilboardu przy ul. Brzezinskiej 168 DPRG-UAIX.1410.2020z
dnia 2020-09-24

Budowa 2 hal namiotowych z przeznaczeniem na magazyn produktéw
drewnianych i stalowych elementéw budowlanych przy ul. Brzezinskiej 168
DPRG-UAIX.1483.2020 z dnia 2020-10-01.

Budowa budynku jednorodzinnego oraz pawilonu handlowo-ustugowego,
z urzqdz. budowl. Brzezinska 230
W-45: 284/5 DAR-UAIX1194.2019 z dnia 2019-07-23.

Budowa magazynowego i do 2 hal namiotowych o
funkcji magazynowej, z urzqdz. budowl. Brzezinska 168
W-45: 294/21 295/16 DAR-UAIX.1415.2019 z dnia 2019-08-21

Budowa budynku jednorodzinnego z ustugami (gabinet
stomatologiczny), z urzqdz. budowl. Maciejkowa 17 W-47: 353/25 DAR-
UAIX.1614.2019 z dnia 2019-09-20.

decyzjach o
srodowiskowyc
uwarunkowaniach

Zweryfikowano zawiadomienia o decyzjach srodowiskowych ogloszone w
latach 2020-2024 (do dnia 30.06.2024r.) dla obrebéw W-44, W-45 i W-
47 zlokalizowane nie dalej niz Tkm od przedsiewziecia deweloperskiego.

Zawiadomienie DEK-OSR-1.6220.48.2019 z dnia 03.08.2020 r. o wydaniu
decyzji  $rodowiskowej dotyczqcej budowy zespotu budynkoéw
wolnostojgcych jednorodzinnych wraz z urzqdzeniami budowlanymi i
niezbedngq infrastrukturq technicznq przy ulicy Brzezinskiej w odzi na dz.
nr ew. 285/13, 285/14, 285/15, 285/16, 285/17, 285/18, 285/19, 285/20, 285/22,
285/23, 285/24, 285/25, 285/26, 285/27, 285/28, 285/29, 285/31, obreb W-
45.

Zawiadomienie DEK-OSR-16220.54.2019 MT z dnia 04.02.2020 r. o
wydaniu decyzji srodowiskowej dotyczqcej budowy zespotu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zc?l)udowie blizniaczej przy ul
Brzezinskiej 175 na dziatkach nr ew. 314/11, 314/23, 314/24, 314/25, 314/26,
314/27 i 314/28, obreb W-47.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie wystepujq.

miejscowych planach
odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy, tereny nie objete obszarami zagrozenia powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:



https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Zweryfikowano decyzje ZRID wydane w latach 2014-2024 (do dnia
11.07.2024r.) przez Urzqd Miasta todzi dla obrebéw W-44, W-45 i W-47.
Zweryfikowano decyzje wydane przez Wojewode wojewédztwa tédzkiego
w latach 2023-2024 (do dnia 11.07.2024r.) Brak inwestycji zlokalizowanych
nie dalej niz Tkm od przedsiewziecia deweloperskiego.

Wykaz decyzji Wojewody:
https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-lodzkiego
Rejestr decyzji Urzedu Miasta todzi:
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-
nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-
architektury/

W dniu 6 maja 2024r. Lédzkie Inwestycje Sp. z o.0. oglosita na platformie
https://li.eb2b.com.pl/ przetarg na ,Remonty nawierzchni ulic na terenie
miasta todzi” ETAP 5". W zakres niniejszego przetargu wchodzi ,Czes¢ 1
- Remont nawierzchni ul. Brzezinskiej w Lodzi na odcinku od Nowosolnej
do ronda Fichny".

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Brak.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Brak.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Obszar zarezerwowany do pierwokupu zarzgdzeniem 117/2024 z dnia
29.05.2024r. Wojewody t6dzkiego pod budowe Kolei Duzych Predkosci w
ramach Inwestycji Towarzyszgcej Centralnemu Portowi Komunikacyjnemu
przebiega powyzej lkm na potudnie od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego (konczy sie w okolicach ulicy ,Popielarnia”).

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
nattowym

Brak.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK
budowe?

Czy pozwolenie na budowe TAK
jest ostateczne?

Czy pozwolenie na budowe NIE

jest
zaskarzone?

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

DPRG-UA-I1.405.2025, Prezydent Miasta todzi (w zakresie budynkoéw)
DPRG-UA-II1.1715.2024r., zamienne DPRG-UA-111.417.2025 Prezydent Miasta Lodzi (w zakresie

projektu zagospodarowania terenu)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, nowopowstajgcy budynek.

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021r. poz. 2351, z
péZn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

Nie dotyczy



https://www.gov.pl/web/uw-lodzki/wykaz-decyzji-wojewody-lodzkiego
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://li.eb2b.com.pl/

z informacjq o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

13.07.2026r.

Planowany termin
rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanyc

Rozpoczecie - 16.06.2025r.
Zakonczenie - 13.07.2026r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje lqcznie 34 budynki mieszkalne
jednorodzinne dwukondpygnocyjne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej.
Etap 16 obejmuje budowe 2 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych w
zabudowie blizniacze;j.

Rozmieszczenie
ich na
nieruchomosci
(nalezy poda¢
minimalny
odstep pomiedzy
udynkami)

Przedsiewziecie deweloperskie bedzie usytuowane na dziatkach 312/20,
312/21, 312/22, 312/23, 312/24 i 312/25 zgodnie z projektem
zagospodarowania terenu. Dla ogrédka, miejsc parkingowych oraz
powierzchni do skladowania odpadéw, wskazanych w karcie mieszkania,
zostanie ustalony podziat do wylgcznego korzystania (quoad usum) o
powierzchni wskazanej w karcie lokalu. Dostep do drogi publicznej bedzie
sie odbywal przez czesci dziatki nie objete wylgczeniami z korzystania (tzw.
czesci wspdlne).

2 budynki skladajgce sie na Etap 16 zostang usytuowane zgodnie z
projektem zagospodarowania terenu..

W budynkach zostang wyodrebnione lgcznie 4 lokale: 16A, 16B, 16C i 16D.
Odlegtosci budynkéw Etapu 16 od innych budynkéw:

Budynki Etapu 15 - 20,00m
Budynki Etapu 17 - 31,50m

Sposéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jedno-rodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

przedsiewziecia
deweloperskiego

finansowych -
kredyf, srodki

Zamierzony sposéb i Rodzaj 50% s$rodki wlasne (spétki, czlonkéw zarzgdu), 50% wplaty klientéw na
procentowy udziat zrédet posiadanych rachunki powiernicze otwarte; brak kredytu hipotecznego
finansowania srodkow

whasne,
inne

W nastepujgcych
instytucjac
finansowych
(wypetnia sie

w przypadku
kredytu)
Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy’
Wysokosé stawki
procentowej,
wedlug ktérej
jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny®
LW Deweloper Sp. z o.0. bedzie zawiera¢é umowe z Bankiem Spéldzielczym w Zgierzu na
prowadzenie na koszt LW Deweloper Sp. z o.0. otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (dalej "OMRP”), na mocy ktérej deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w
kazdej umowie deweloperskiej indywidualnego rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie
dokonywal wptat. Bezpieczenstwo srodkéw gromadzonych na mieszkaniowych rochunﬁ«:ch
powierniczych typu otwartego polega w szczegélnosci na:

. catkowitej kontroli %anku nad wyptatami z rachunku - deweloper nie dysponuje srodkami
zgromadzonymi na rachunku w sposéb swobodny. Deweloper otrzymuje wyptaty z OMRP
po zakonczeniu i zatwierdzeniu przez osobe wyznaczong przez bank ukoiczenia budowy
poszczegélnych etapéw okreslonych w harmonogramie,

2. zakazie wykorzystywania srodkéw na cele inne niz wskazane w umowie deweloperskiej,
zwigzane z realizacjq przedsiewziecia deweloperskiego,

3. wylgczeniu zgromadzonych tam srodkéw z postepowania egzekucyjnego skierowanego
przeciwko deweloperowi (posiadaczowi rachunku) oraz masy upadioici deweloperq,

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

0,45%

Gléwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

7 Niepotrzebne skresli¢

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowqg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



4. koniecznosci dysponowania $rodkami  wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego wylgcznie w celu finansowania lub  refinansowania
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek,

5. Dokonaniu przez Bank kontroli dewelopera i przedsiewziecia deweloperskiego przed
kuidq wyplatg z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Rachunek powierniczy otwarty - jest to rachunek bankowy sluzqgcy gromadzeniu srodkéw
pienieznych wplacanych przez nabywce na cele okreslone w umowie Jeweloperskiej, z ktérego
wyplata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonym w tej umowie, po wykonaniu zakresu prac zwigzanego z danym
etapem.

Whptata srodkéw przez nabywce na rachunek powierniczy otwarty jest sposobem spetnienia przez
nabywce jego zobowigzania do zaptaty ceny na rzecz dewelopera.

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

Art. 10. 1. W przypqdiu wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank, z zastrzeieniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jok w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana.

Art. 16. 1. W zwiqzku z realizacjq przez dewelopera umowy deweloperskiej (..), bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczeséniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego (..).

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wplacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszqcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajqgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spéldzielczy w Zgierzu 95-100 Zgierz ul. Dluga 62A
www.bszgierz.pl




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
efapacE

TYMIANKOWA | LW DEWELOPER

Harmonogram

Budynek 16

Termin Realizacji

Termin zaptlaty

transz do
warto$¢ mieszkania (brutto) 0,00
wptacona kaucja rezerwacyjna na poczet ceny - umowa rezerwacyjna: 1% 0,00
pozostaje do zaptaty 0,00
Zakres prac
ETAP | 20% 14.07.2025 21.07.2025 0,00
w tym wczesniesza opfata rezerwacyjna, wpfacana przez Sprzedajacego 1% 0,00
w tym transza wpfacana przez Kupujacego 19% 0,00
- zakup dziatki
- projekt budowlany wraz z usyskaniem pozwolenia na budowe
- prace ziemne, w tym wykop pod fawy fundamanetowe
- wylewanie taw fundamentowych
- wznoszenie $cian fundamentowych z bloczkow betonowych
- izolacja przeciwwilogociowa na poziomie taw fundamentowych
ETAP Il 15% 18.08.2025 25.08.2025 0,00
- izolacja pionowa $cian fundamentowych od wewnatrz
- zasypanie fundamentow od wewnatrz do poziomu chudego betonu
- wykonanie kanalizacji podposadzkowej
- wykonanie warstwy chudego betonu
- murowanie $cian nosnych parteru
ETAP Il 20% 22.09.2025 29.09.2025 0,00
- wykonanie kanalow wentylacyjnych oraz kominowych parteru
- wykonanie stropu
- wykonanie $cian nosnych pigtra do poziomu wienica
ETAP IV 10% 17.11.2025 24.11.2025 0,00
- wykonanie wiefica na $cianach pietra
- zewngtrzna termoizolacja fundamentéw
- wykonanie Scian szczytowych poddasza
- wykonanie wigzby dachowej
- pokrycie dachu membrang dachowg
ETAP V 15% 05.01.2026 12.01.2026 0,00
- wykonanie $cian dzialowych na parterze oraz pigtrze
- montaz stolarki okiennej i drzwiowej
- instalacja elektryczna wewnetrzna, TV
- tynki wewnetrzne
ETAP VI 10% 02.03.2026 09.03.2026 0,00
- pokrycie gléwnej pofaci dachu blachg dachowkowg bez elementow
'wykanczajgcych
- instalacja wodna wewngtrzna
- instalacja kanalizacyjna wewnetrzna
- instalacja centralnego ogrzewania
- posadzki
- termoizolacja budynku (ocieplenie pierwszej warstwy styropianem)
ETAP VIl 10% 13.07.2026 20.07.2026 0,00

- termoizolacja budynku siatka z klejem oraz wyprawa elewacyjna

- wykoniczenie pokrycia dachowego wraz z obrobkami dekarskimi

- wykonanie pokrycia dachu plaskiego

- zakfadanie kostki brukowej betonowej na podjazdach i na tarasie

- montaz sufitow podwieszanych na pigtrze wraz z termoizolacja sufitu
- wykonanie instalacji kottowni oraz montaz jednostki ogrzewania

- niwelacja i wyréwnanie terenu

- prace porzadkowe na terenie zewnetrznym wokot budynku

- pozwalenie na uzytkowanie lub brak sprzeciwu do rozpoczecia uzytkowania




Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest:

1.  Cena brutto zawiera podatek VAT. Jednakie w wypadku, gdy stawka podatku od
towaréw i ustug ulegnie zmianie, wskazana wyzej cena zostanie zmieniona z
uwzglednieniem zmienionej stawki tego podatku, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, o czym Nabywca zostanie pisemnie zawiadomiony. W wypadku, gdy zmiana
stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny przedmiotéw umowy Nabywcy bedzie
przystugiwalo prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, z prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci
w terminie 30 dni, liczonych od dnia zlozenia oswiadczenia o odstqgpieniu od umowy oraz
oéwiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wihasnosci Lokalu
Mieszkalnego na rzecz Nabywcy z dziatu Ill ksiegi wieczystej, do ktérej zostanie ono
wpisane, z zastrzezeniem §12.8 niniejszego aktu. Jesli w wyzej wymienionym terminie
Nabywca nie zlozy stosownego oswiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajqgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 60

ni od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym. Jezeli
zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmniejszenie pozostatej do zaptaty czesci ceny,
woéwczas Deweloper poinformuje Nabywce o wysokosci pozostatej do zaplaty czesci ceny,
uwzgledniajgcej obnizenie stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA

D UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3

LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 . O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstqgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zZ umoéw, o kfc’)rych mowa w
art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Ponizsze zapisy odwolujq sie bezposrednio do Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w tym do numeréw paragraféw, artykutéw, ustepéw i podpunktéw w niej
wskazanych.

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstqgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalqcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalqcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskq albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
4] ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
- Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstqpieniq od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstqpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstqpieniq od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5, w przypcdiu niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. DeweToper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu no’rcriornego przenoszqcego na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo




dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Poza przypadkami okreslonymi w Art. 43, Nabywca moze odstgpi¢ od umowy:

1/ w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiang stawki podatku od towaréw i ustug, w trybie
okreslonym w umowie deweloperskiej; powyzsze uprawnienie nie przystuguje, jezeli pomimo
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug Deweloper zlozy oswiadczenie, ze Cena nie
ulegnie zmianie, a zatem koszty podwyzszenia tej stawki zostang poniesione przez Dewelopera,
2/ w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, powierzchnia Lokalu rézni¢ sie bedzie
w stosunku do powierzchni okreslonej w niniejszej Umowie, o wiecej niz 2% (dwa procent), o czym
Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni przed odbiorem Lokalu;
powyzsze prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy réznica w powierzchni
Lokalu jest wynikiem wprowadzonych przez Nabywce zmian aranzacyjnych. Prawo odstgpienia
od umowy przystuguje w powyzszym przypadku w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania
informacji od Dewelopera o powstalych réznicach w powierzchni Lokalu.

INNE INFORMAC]JE

[. Informacja o:
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoici na nabywce po wpciacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem iednorodgzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnoséci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;
2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
omu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utlamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy, brak kredytu hipotecznego.

II. Tnformacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowanq zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacii

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowq - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwuy;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbne] wlasnosci lokaluy;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci whasnoséci nieruchomosci wraz z
prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bez obcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udziecienia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z wyzej wymienionymi. dokumentami mozna zapozna¢ sie w biurze sprzedazy (w przypadku punktéw 6, 7 i 8 - 6 miesiecy po
zakonczeniu budowy. Punkt 9 - nie dotyczy, brak kredytu hipotecznego. Biuro znajduje sie pod adresem: Tymiankowa 1, 92-712
todz.

ITT. Tnformacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Zglerzu z 5|ed2|bq w Zgierzu, 95- 100 ul. D+uga 62A, prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy , sq ob;g’re ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz
z 2021 r. poz. 680 i 1177). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéow:

- ochrona sérodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Zgierzu

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do érodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowe] restrukturyzacji, ésrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sq
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleinej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleinosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego uc?zm’ru w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




- wyplata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spoétdzielczy w Zgierzu. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: (nie dotyczy).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




